Lac-Simon, le 22 aolt 2013

Ministre Sylvain Gaudreault

Ministére des Affaires municipales, des Régions et de I’ Occupation du territoire
10, rue Pierre-Olivier-Chauveau

Québec (Québec) G1R 4J3

Courriel : ministre@mamrot.gouv.gc.ca; communications@mamrot.gouv.qc.ca;

André Daigneault,

Président de |’ Association des Propriétairesdu lac Simon (APLS)
1677 Chemin dela Baie Groulx

Lac-Simon (Chénéville), Québec JOV 1EO0

819.428-3341

courriel : adaignol26@gmail.com

OBIJET : Plainte officielle a I’égard de la gestion de la municipalité de Lac-Simon, MRC
de Papineau

L’association des propriétaires du lac Simon souhaite, par la présente, déposer une
plainte officielle a I'’égard de la municipalité de Lac-Simon en rapport avec sa mauvaise
gestion administrative et son manque de transparence dans la prise de décisions.

Les reportages de Simon-Pier Ouellet au TVA Gatineau de 18hrs du 21 et 23 ao(t et qui
avaient comme titre Odeur de malversations & Lac-Simon?" et Lac Simon : le Ministére
s’en méle® tout comme Iarticle de Jessy Laflamme paru dans le journal Le Droit du 23
ao(it, Projet de condos mal vu & Lac-Simon® font état d’un changement de zonage
nébuleux dans la zone 27-P. Ce cas est un bel exemple pour appuyer nos inquiétudes a
I’égard de la gestion municipale a Lac-Simon.

Il faut savoir que c’est depuis I'automne 2012 que nous nous interrogeons au sujet de ce
changement de zonage dans la zone 27-P et nos interrogations sont toujours restées en
suspens. Un conseiller municipal avait méme alerté le commissaire aux plaintes du
MAMROT a ce sujet a I'automne 2012.

! Reportage TVA 18hrs du 21 ao(it 2013 : Odeur de malversations a Lac Simon?
http://www.tvagatineau.ca/articles/20130821183424/odeur malversations lac simon.html
http://www.tvagatineau.ca/videos.php?content=5944

Il faut écouter 2 segments : 18e secondes a la 28°%; 4.38e minute jusqu’a la 7.45e minute

? Reportage TVA 18hrs du 23 aoGit 2013 : Lac Simon : le Ministére s’en méle.
http://www.tvagatineau.ca/articles/20130823204020/lacsimon_ministere _sen _mele.html
http://www.tvagatineau.ca/videos.php?content=5949

Il faut écouter le segment de la 6.58e minutes a 9.14° minutes

® Article de Jessy Laflamme, journal LeDroit du 23 aoGt 2013 : Projet de condos mal vu & Lac-Simon
http://www.lapresse.ca/le-droit/actualites/petite-nation/201308/23/01-4682543-projet-de-condos-mal-vu-a-lac-simon.php




Comment est-ce possible qu’un tel changement ait pu se produire ‘A L'INSU DE TOUT
LE MONDE’ comme I'a rapporté le maire Gaston Tremblay lors de la séance ordinaire du
2 ao(t dernier de méme que dans les entrevues réalisées dans le cadre des reportages
de TVA et de I'article publié dans le journal Le Droit?

Comment une municipalité peut adopter un tel changement sans qu’il y ait eu, au
préalable, des discussions a ce sujet lors des consultations publiques et que le
changement en question (passage du nombre maximal de logements 1 a 4) n’ait JAMAIS
été discuté ni en CCU, ni en plénieére, ni en Conseil, ni a aucun moment durant tout le
processus de révision quinquennale du plan d’urbanisme et de ses reglements
(sessions d’information juillet 2011, audits stratégiques de février 2012 et consultations
publiques du 11-12 aolt 2012)?

Quelqu’un, quelque part, a forcément fait le changement! Il serait important de
savoir QUI et POURQUOI, et encore plus, lorsqu’il y a des intéréts immobiliers
importants en jeu.

A cet effet, soulignons la réponse fournie par Sébastien Dumas de la firme IBI/DAA a la
journaliste Jessy Laflamme dans le cadre de son entrevue.

« C’est quelqu’un de la municipalité qui m’a demandé d’augmenter ce chiffre,
mais je ne me souviens pas qui. Pour moi, c’était une modification parmi tant
d’autres et je n’ai pas eu vent de ramener ce chiffre a un ».

Cette explication va a I'encontre de la version racontée par le maire Gaston Tremblay et
les conseillers responsables du CCU, Lise Villeneuve et Paul Malouf, tant dans les
reportages de TVA, I'article du journal Le Droit, que lors de la séance ordinaire du 2 ao(t
2013. En effet, ces derniers affirment qu’historiquement, cette zone a toujours été 1
logement et qu’il n’a jamais été question de la changer a 4. lls ajoutent avoir remarqué
gue c’était passé a 4 sans trop en comprendre pourquoi ni comment mais qu’ils avaient
demandé a la municipalité de le remettre a 1. Ce n’est pas trop congruent avec la
version de Sébastien Dumas qui dit que c’est QUELQU’UN de la municipalité qui lui a
demandé d’AUGMENTER a 4 le nombre maximal de logements dans cette zone.

Nous croyons difficilement a la thése d’une erreur qui se serait glissée. Quand on
compare les différentes versions grilles de spécifications de la zone 27-P publiées et
téléchargées, au fil du temps, sur le site web de la municipalité, nous croyons qu’il y a
lieu de s’interroger et de se demander si la grille de spécifications de la zone 27-P
n’aurait pas fait I'objet d’une manipulation intentionnelle.

Que la rubrique Groupe d’usages —H- Habitation au complet soit manquante pour la
zone 27-P de la version publiée le 16 juillet en prévision des consultations publiques du
11 et 12 a0t 2012 et UNIQUEMENT pour cette zone alors qu’elle figure a la grille de



spécifications de toutes les autres zones, et qu’il s’agit d’'un format standard identique
pour chaque zone, nous laisse perplexes.

Que cet ‘oubli’ a la grille en question donne par la suite lieu au passage du nombre
maximal de logements 1 a 4 alors que le maire et les deux conseillers responsables du
CCU, Lise Villeneuve et Paul Malouf, clament haut et fort que cette zone a toujours été
1, n’aide en rien pour apaiser nos craintes.

Que la grille de spécifications portant la mention NOMBRE MAXIMAL de logements 1
EXISTE tel que montrée dans le reportage télévisé du journaliste Simon-Pier Ouellet (21
ao(t 2013) ne fait qu’exacerber les craintes qui nous habitent depuis fort trop
longtemps.

Quelqu’un, quelque part, et qui détient un certain pouvoir administratif a de toute
évidence ‘proposé’ le changement pour qu’il ait lieu. C’est d’ailleurs I’explication que
Sébastien Dumas de la firme IBI/DAA a fourni a la journaliste Jessy Laflamme dans le
cadre de son entrevue. « C’est quelqu’un de la municipalité qui m’a demandé
d’augmenter ce chiffre, mais je ne me souviens pas qui. »

Nous considérons qu'il serait important de faire enquéte afin d'éclaircir toute cette
affaire surtout lorsque les intéréts du secteur immobilier sont si évident. Le projet
actuellement annoncé pour le secteur fait état de 3 batiments de condotels comprenant
12 unités de 2 chambres et 90 emplacements de marinas avec une ouverture projetée
pour |'été 2014 (voir photos en annexes).

Ce type de développement immobilier n’aurait pas pu voir le jour dans cette zone avant
le passage du nombre maximal de logements a 4. D’ailleurs, précisons que ce
développement n’est définitivement pas en conformité avec les orientations de notre
plan d’urbanisme qui consistent :

- aréduire la densité d’occupation pour les lots riverains (norme
environnementale sont de 2,5 logements a I’hectare alors qu’a Lac-Simon, nous
comptons actuellement 20 logements a I’hectare);

- aréduire l'intensification des activités tout comme la pression subie sur le lac
- maintenir la santé du plan d’eau
De tels agissements minent la confiance des citoyens dans I'administration publique.

Nous sommes inquiets et nous vous prions de bien vouloir accorder de I'importance a
notre plainte.



Nous croyons d’ailleurs qu'il existe suffisamment de doutes raisonnables pour justifier
une enquéte afin de déterminer s'il y aurait eu malversation et /ou falsification de
documents et/ ou abus de pouvoir dans le zonage de la zone 27-P.

Nous vous remercions de la considération apportée a notre requéte. Nous comptons sur
le Ministere des Affaires Municipales des Régions et de I'Occupation du territoire afin de
nous aider a rétablir I'intégrité du zonage dans la zone 27-P sur le territoire la
Municipalité de Lac-Simon et ainsi, rétablir la confiance des citoyens dans
I’'administration publique.

Bien votre,

André Daigneault,

Président de |'association des propriétaires du lac Simon
Adaignol26@gmail.com

819.428-3341

c.c: Marc-André Thivierge, Commissaire aux plaintes, plaintes@mamrot.gouv.gc.ca
Gaston Tremblay, Maire de Lac-Simon, gaston.a.tremblay@bell.net




Prés de la plage municipale
3 baitiments

12 unités

2 chambres par units
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+
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Annexes
Projet de condotels et marina

Au Qdes activités nautiques! Prés de la descente de bateaux.
: sy Marina de 90 places |

- A5 min. des services.

Concept vert

19-428-4050 - condotels@h3p,co
Finformation
Lue Poupart et Lycie Bélanger
Via Capitae
2peae Inovation




Reportage TVA 18hrs du 21 ao(t 2013 : Odeur de malversations a Lac Simon?
http://www.tvagatineau.ca/articles/20130821183424/odeur _malversations lac simon.html

La vidéo du reportage est disponible pour visionnement a I'adresse :
http://www.tvagatineau.ca/videos.php?content=5944

Il faut écouter 2 segments : 18e secondes a la 28°%; 4.38e minute jusqu’a la 7.45e minute
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Odeur de malversations a Lac Simon ?

Le 21 acdt 2013 - 18:45 | mouellette@rmemedia.ca

P rame | 'S enveger 3 soyez le premier de vos amis 3 indiquer oF Tweeter| /0 | Q "l Q

gue vous aimez ga.

Un changement de zonage effectud dans des circonstances nébuleuses soulgéve beaucoup de questions 4 Lac-Simon,

dans la Petite-Mation.

Un important projet immaobilier, auparavant impossible, est soudain devenu possible.

Méme le maire et les conseillers municipaux ignorent ce qui a bien pu se produire.

Chose certaine, beaucoup de citoyens sont mecontents et se demandent s'il y a eu malversation.

Les explications de Simon-Pier Quellet, au TVA nouvelles de 18 heures, disponible sur ce site.
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%Aussi a lire

@ Lac-Simon : le Ministére s'en méle.

_ Le Rapibus maintenant en rodage.

® Début de la 4e Foire gourmande Outaouais-Est Ontarien.
@ Volleyball dans le Vieux-Hull ce week-end.
® Une conseillere municipale nommeée juge.




Reportage TVA 18hrs du 23 ao(t 2013 : Lac Simon : le Ministére s’en méle.
http://www.tvagatineau.ca/articles/20130823204020/lacsimon_ministere sen mele.html

La vidéo du reportage est disponible pour visionnement a I'adresse :
http://www.tvagatineau.ca/videos.php?content=5949
Il faut écouter le segment de la 6.58e minutes a 9.14° minutes
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Lac-Simon : le Ministére s'en méle.
Le 23 apat 2013 - 20:56 | mouellettei@rncmedia.ca

riTaime || 5 Envoyer ] 17 personnes aiment ced. Sovez la W Tweeter 1|] Q 'Il QJ‘

premiére parmi vos amife)s.

Un changement de zonage effectué dans des circonstances nébuleuses confinue de faire des vagues & Lac-Simon,
dans la Petite-Nation.

TVA Gatineau-Ottawa a appris que le Ministere des Affaires municipales &tudie présentement une plainte en lien avec
cetfte affaire.

De plus, le consell municipal doit bientot se pencher sur cette modification au plan durbanisme qui a permis le
lancement d'un trés controversé projet immobilier.

N Les explications de Simon-Pier Ouellet, au TVA nouvelles de 12 heures, & voir ou revoir sur ce site.

m Images '.'ﬁ Aussi a lire

@ Lac-Simon : le Ministére s’en méle.

@ Le Rapibus maintenant en rodage.

® Début de la 4e Foire gourmande Outaouais-Est Ontarien.
® Volleyball dans le Vieux-Hull ce week-end.

#® Une conseillére municipale nommee juge.
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Projet de condos mal vu

Article de Jessy Laflamme, journal LeDroit du 23 aot 2013

Lac-Simon

http://www.lapresse.ca/le-droit/actualites/petite-nation/201308/23/01-4682543-projet-de-condos-mal-

vu-a-lac-simon.php

Un changement de zonage qui souléve bien des questions

Projet de condos mal vu a Lac-Simon

JESSY LAFLAMME
jlaflamme@ledroit.com
carrespondante régionale

[In changement de oOnage
permettant de construive des
condos dans une partie de la
municipalité de Lac-Simon
canse de 1a grogne chez certains
citoyens d'autant plug que pet-
sonne ne salt qui a effectus oe
changement.

Auparsvant, il étalt possible de
hitie geulement une unité par
lot dans la parte 27-P de Lac-
Simon ofl se trouve 1la mairie.
Cependant, depuis Padoption du
nouveau plan durbanisme en
octobre 22, I'érection de quakre
unités est permise.

La refonte des nouveaux régle-
ments a &6 pilotée par le comité
consultatif d'urbanisme (CCL.
La conseillers Lise Villeneuva
represente la municipalité i ce
comité. « Pendant les réunions
ot les consultations publiques; il
n'ajamais été question de ce sec-
tenr puisqu’ancun changement
n'y ftalt prévi, raconte-t-clle.
Pis, nne semaine avant d'adop-
ter 1e plan, NoLs avons remargue
le changement d'une a quatre
unites, Mot avons demands 4
La municipalitd de ramener ¢a &
une. Pensant que ¢'était falt, los
&lus ont adopt? 1e plan alors quil
&tail encore § quatre.»

Tout le processis menant 2
T'adoption de ce document de 280
pages a Até pdéré par Sébastien
Dumas dela firme IBI/DAA.

« Cest quelquian de 1a muani-
cipalité qui m'a demande d'ang-
menter ¢e chiffre, mais je ne me
gouviens pas qui, expligue-t-il.
Pour mei, c'étalt une modifics-

JESSY LAFLAMME

Les citayens de Lac-Simen s'apposent a la canstruction de 12 condos
ot d'uine marina de 90 bateaus pour des raisans environnamertales.

tion parmi tant d’autres et je
n'al jamais el vent de ramener
ce chiffre & un.»

Le maire Gaston Tremblay n'a
rien viu passer. « Clest sliremnent
une erreur, dit-il. Une enquéte
interne est B COUrs POUT Com-
prendre ce qui s'ost passé

12 condos et une marina

La grogne A COMMENcE 4 se
falre sentir chex les citoyens
Iorsgu’une pancarte annon-
pant | possibilité de constriire
12 condos et une marina de 90
hateanx a été installée sur un
terrain 4 vendre.

1! Assnciation des propriétaires
de Lac-Simon (APLS) s’0ppose,
pour des raisons environne-
miontales, 4 ce projet qul a regu
toutes les autorisations pour se
concrétiser

De plus, des citoyens trouvent
bizarre que le courtier Immabi-
lier du projet, Lue Poupart, soit
le responsable de 1a campagne

&lectorale de l'ancien direc-
teur genéral de la municipalite
Jacques Maillé, qui a demission-
né an printemps dernier pour se
présenter & la maivie. M, Maillé
souligne toutefois que tout a éte
fuit dans 'ordre. «Je n'al jamais
particips 4 1a rédaction de ¢a
piisgue 'était le COL qui etait
responsable de ce dossier, sou-
ligne-t-il. De plus, NOUs avons
envove les docnments A Ta MRE
Papinean pour cbtenic un cer-
tificat de conformite, et dans
ces paplers, o’était mentionn3
quatre logements, »

Nouveaux contribuables

De sonocoté, M. Pouparet: sot-
tienit gue Uidés d'une malversi-
tion dans ce dossier est la chose
la plus farfelue qu'il ait enten-
due, I ajonte quil est primor-
dial de faire du développement
durable qui respects D'environ-
nement pour permetire aux res-
dents moins nantis de rester

4 Lac-Simon. «Les codts vont
continner & grimper au fil des
ang, affirme-t-tl. 11 faut done
amener de nouveaux contrl-
buables dans la municipalite
pour partager la acture, sinot,
les gens moins fortunes. devromit
se départir de leur résidence.n

M. Tremblay s opposera au
projet de condos. « Tant gue je
serai maire, i n'aura pas lied,
car Ge n'est pas Un endroit pour
caw, déclape-t-il, 11 en discute-
ra en pléniere avec les élus la
semaine prochaine et présentera
1e compte rendu de cetle ren-
contre & la séance municipale le
f septembre,

Pour remaodifier le zonage,
lea élus deveont procéder & des
consultations publiques. Ce pro-
cessus, qui risque de prendre
plugieurs mois, ne devrait pas
atre torminé avant les élections
munielipales.

Pour Uinstant, seul M. Maille
a mentionné son intention de
briguer 1a mairie.

| > ENBREF

_ DES INNOVATIONS AU RGA
Pour son 20° anniversaire, cette annge, le
Regroupement des gens d'affalres de la capitale

t-elle. Précisans que les 15 membres restants
poursulvree leur mandat déja entameé, guoigie
eartains ont changé de role. Anme-Marle Ethier

nationale (RGA) procade & plusienrs mises &
jour, toujours dans le but de mieux desservir
ses membres. En premisr lien, Forganisme a
offactué des changements & ses statuts et rogle-
| ments, hier soir, lors de son assemblée génerale
| arprmelle, notamment en portant une attention
| partieuliere au nombre d’administrateurs,
| Ainsi, le conseil d"adminisiration passe de 20 &
15 membres ¢ pour étre plus pratigue et plus per
formant », soullgne Joanne Lefebyre, présidente-
directrice generale du RGA. Le départ des cing
administratenrs est 0 4 la fin de Yeur mandat,
of non pas a des compressions du RGA, ajoute-

reste i Iz présidence du conseil d'administiation
pour une devxidme année conséoutive, Le RGA
conhaite aussi dévelapper 30 innovations pour
ses 30 ans - <lmilaive a un plan stratégique —
pour se ¢ repositionner vers Vawenir e, avanee
3™ Lefebvre quia aussi pris le temps de noter e
surplus finarcier de |'organisme pour le dernler
exercice financler, Par ailleurs, une nouvelle
émission, ¥ Projet entraprisess serd diffusée
en septembre.a la télé Rogers afin de mettre
en valenr deux membres du RGA sur une hase

hebdomadaire,
LDt



